P

soaritoche

Hunitiple

JUNTOS
HACEMOS MAS

No a la violencia de género. Ni una menos
(Ordenanza 2711- CM-2015)

DESCRIPCION SINTETICA: SE RATIFICA BOLETO DE COMPRAVENIA = ACUERDO —

LOTEO URBANISTICO LOS ABEDULES

o ANTECEDENTES

« Constitucion Nacional

« Constitucion de la Provincia de Rio Negro

» Carta Orgénica Municipal

e Ordenanza 1594-CM-2006: Crea en ¢l ambito de la Subsecretaria de Planeamiento ¥y
Desarrollo Ambiental de la Secretaria de Qbras y Servicios Publicos, el Banco de Tierras
Municipal.

e Ordenanza 1815-CM- 2008: Creacién Instituto Municipal de Tierras y Vivienda para el
habitat social. ' '

e Ordepanza 2129-CM-2010: Declara de interés social la ejecucién de loteo de una Reserva
Fiscal y aprueba el planteo urbanistico 110 Viviendas de interés social en el Barrio Las
Victorias. Establece pardmetros urbanisticos y aplicaciéon de Cédigo de Composicion
Arquitectonica.

e Ordénanza 2586-CM-2014: Se aprueba convenio entre Instituto Mu.mmpal de Tierra y
Vivienda vy propietarios parcelas 19-3-A-041-05 Valero, Jorge Alberto; 19-3-A-041-06
Rodriguez Larosa, Marisa Edith y Tela Hermes y parcelas 19-3-A-042-01B y 19-3-A-042-
01C . Se declara de interds social el planteo urbanisﬁico v el fraccionamiento. Se aprueba

el convenio de colaboracién con el Comité Ejecutivo del Fondo PRO.CRE.AR.

fdenanza 2892-CM-2017:Se aprﬁcban convenios- Se adjudican lotes Bario Las
Victorias.-
Moo @i 88Gka Nro. 087-1-18.-
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*Acta de Directorio NlO 127 de fecha 21/02/2013 del IMTVHS que autoriza la suscripcién
del Boleto de Compraventa con la Cooperativa de Vivienda, Consumo, Servicios Pablicos
Serv1c1os Sociales y/o asistenciales 13 de Mayo Limitada.-

wheuerdo de fecha 20/03/2018 (fecha segln adenda) entre el IMTVHS, la Cooperativa de
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Vivienda, Consumo, Servicios Publicos y Servicios Sociales y/o asiste ‘-‘cmles 13 df;,\sMayo
m‘

Limitada y el Sr. Jorge Alberto Valero, como desarrollador del proyecto de uﬁ)amzacmn y

con las conformidades de_los donantes Hermes Tela y Marisa Rodriguez Larosa.-

+ Boleto de Compraventa de fecha 20/03/ 2018 suscripto entre el IMTVHS v la Cooperativa
de Vivienda, Consurﬁo, Servicios Publicos y Servicios Sociales y/o asistenciales 13 de
Mayo Limitada.-

* Adenda de fecha 27/08/2018 entre el IMTVHS, la Cooperativa de Vivienda, Consumo,

Servicios Piblicos v Servicios Sociales y/o asistenciales 13 de Mayo Limitada v el St
Jorge Alberto Valero.-

FUNDAMENTOS

El acceso a la vivienda digna es un derecho fundamental, reconocido en tratados, internacionales

de jerarquia constitucional, en la Constitucion Nacional, la Constitucién Provincial v la Carta Or-
ganica Municipal.-

En funcidn de ello se cred el Instituto Municipal de Tierra v Vivienda para el Habitat Social me-

diante la Ordenanza 1815-CM-08, ¥ sus modificaciones (1977-CM-09, T.U.O. 2070-CM-10).

Mediante la Ordenanza 2129-CM-10, se declaré de interés social y se aprobé el plantéo urbanisti-

co de las 110 Viviendas del Bairio Las Victorias.-

Posteriormente desde el IMTVHS se formalizaron acuerdos con la Mutual Germén Abdala de los
Trabajadores, la Cooperativa 7 de Junio (periodistas), Aleara, S.O.E.8.G. v P.E, UATRE v Gen-
darmeria a los fines de reservar para sus asociados las parcelas comprometidas. Firmandose en al-

gunos casos (MUTUAL ABDALA y Cooperativa' 7 de Junio), sus respectivos boletos de compra-

venta.-

Mediante la Ordenanza 2586-CM-2014, el IMTVHS aceptd la donacidon de 135 (ciento treinta y
cinco) lotes cfectuada por los Sres. Valero, Tela y Rodriguez Larosa que se instrumentd por me-
48 de las Escrituras Pablicas Nros. 64, 65 y 66 de fecha 4 de septiembre de 2015, con el cargo de

la gjecucidn de la infraestructura rec-iuerida para el planteo urbandstico -
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implicaba en los hechos la retrocesion de la donacién ¥ en consecuencia, que los 135 lotes vIvie-

ran al dominio privado, se aceptd la propuesta formulada por el desarrollador mediante Nota Nro.
0287-1~18.- ‘

Atal fin se firm¢d en fecha 20 de marzo de 2018, un boleto de compraventa de los 135 lotes objeto
de la donacién con la Cooperativa de Vivienda, Consumo, Servicios Publicos v Servicios Socia~
les y/o Asistenciales 13 de Mayo Limitada; un acuerdo para el desarrolio urbanistico entre las
partes precedentemente indicadas y el Sr. Jorge Valefo, mediante el cual se lo autorizé para reali-

zar la primera etapa de las obras de infraestructura, con una posterior adenda.-

La aceptacion de la propuesta ha tenido por objeto sostener el sentido social de la urbanizacién y

cumplimentar de este modo, las misiones v funciones propias del IMTVHS.-

Por consiguiente, se requiere la ratificacion de los instrumentos referidos por el Cuerpo Delibe-

rante a los efectos correspondientes.-
AUTOR: Intendente Municipal; Ingeniero Enrique Gustavo Gennuso-

COLABORADQRES: Presidente del IMTVES; Dra. Laura Inés Zannoni.-

El proyecto original N.° /18, con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la sesién
del dia de de 2018, segin consta en el ActaN.® /18, Por ello, en ejercicio de las

atribuciones. que le otorga €} Art. 38 de la Carla Orgdnica Municipal,
EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE

' SANCIONA CON CARACTER DE
ORDENANZA

Se ratifica el acuerdo entre el Instituto Municipal de Tierras y Viviendas para el

Ha'lbitaﬁ Social (IMTVHS), la Coopéra—tiva de Vivienda, Consumo, Servicios

i
!
|
|
| ORDENANZA mumsers /'n, BGL
i
|
I



B L
P
RDENANZA Baritoche ool
© B JUNTOS o 5D M5,

HACEMOS WAS +° » furv

(Ordenanza 2711-CN|-2015)

£ )
Mo ala viclencia de géncro.i(l(t_‘,una mo:?;g

Art. 2°)  Se ratifica el Boleto de Compraventa celebrado entre el Instituto Muni:.cipal de
Tierras y Viviendas para el Hébitat Social (IMTVHS) vy la Cooperativa de
Vivienda, Consumo, Servicios Publicos v Servicios Sociales v/o Asistenciales 13 '

de Mayo Limitada de fecha 20 de marzo de 2018.-

Art. 3°)  B] Instituto Municipal de Tierras y Viviendas para el Habitat Social IMTVHS) se
constituira como organismo de contralor correspondiente de la operatoria habilitada
por la presente ordenanza.-

"‘ Art. 4% [a presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacién.-
Art. 5 Comuniquese.- Publiquese en el Boletin Oﬁcia.l. Témese Razén. Cumplido,

archivese.-

MEARCOE BARBER!S
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ACUERDO

INSTITUTO MUNICIPAL DE TIERRA Y VIVIENDA PARA EL

HABITAT SOCIAL MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE
BARILOCHE - JORGE ALBERTC VALERO - COOPERATIVA DE
VIVIENDA, CONSUMO, SERVICIOS PUBLICOS Y SERVICIQS
SOCIALES Y/0O ASISTENCIALES 13 DE MAYO LIMITADA

En la ciudad de San Carlos de Bariloche, a los 20 dias del mes de
marzo de 2017, entre EL INSTITUTO MUNICIPAL DE TIERRA Y
VIVIENDA PARA EL HABITAT SOCIAL, Entidad autarquica
perteneciente a la Municipalidad de San Carlos de Bariloche, en
siglas IMTVHS, representado en este acto por la Presidente del
Directorio, con facultades para la suscripcion del presente Dra.
LAURA ZANNONI, con domicilic en la calle 24 de septiembre
Nro.12, San Carlos de Bariloche, por una parte; el Sr. JORGE
ALBERTO VALERO; DNI 13.144.160, con domicilic en la éa.lle
Tiscornia Nro.1021, Piso lro., San Carlos de Bariloche, con el
patrocinio letrado del Dr. MARTIN PASTORIZA, y constituyendo
domicilio en la calle Pasaje Libertad Nro.299, Piso 3ro., Oficina “A”,
¥ la COOPERATIVA DE  VIVIENDA, CONSUMO, SERVICIOS
PUBLICOS Y SERVICIOS SOCIALES Y/O ASISTENCIALES 13.DE

MAYO LIMITADA, CUIT 30-71515087-1, representada por el Sr.

HERNAN MOLINA, DNI 22.840.299, en su caracter de Presidente
del concejo de Administracion, la Sra. PATRICIA MABEL MESSINA,
DNI 25.477.094, en su caracter de Secretaria ¥y la Sra. DANIELA
MARISELA VARGAS, DNI 35..074.824, en su cariacter de Tesorera;
todos con cargos vigentes, con facultades suficientes y mandato
para la suscripcion del presente, y con el patrocinio del Dr. PABLO

CALELLO, con domicilio en la calle Gallardo Nro.520, convienen en
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celebrar el presente acuerdo, sujeto a las siguientes clausulas y

condiciones:
ANTECEDENTES:

El Sr. Jorge Valero y los Sres. Hermes Tela y Marisa Rodriguez
'Lart‘)sa donaron al Inétituto Municipal de Tierras y Viviendas para
el ﬁabitat Social, mediante las Escrituras Pablicas Nros.64,65 y 66
del dia 4 de septiembre de 2015, un total de 135 lotes de
aproximadamente 300 metros cuadrados, cada uno, conforme
Plahos de Mensura Nros.304/15, 318/15 y 320/15 aprobados por
el Catastro Provincial y Municipal; ¥ que se corresponden con las

Nomenclaturas Catastrales enunciadas en el Anexo 1 adjunto.

Que la donacién efectuada lo ha sido con cargos enunciados en los
titulos de propiedad referenciados que tal como quedo redactado
. en las Escrituras inscriptas en el Registro de la Propiedad
Inmueble -; se establecid que: “De conformidad con lo estipuladae por
el articulo 1826 del Cédigo Civil se establecen como cargo de la
donacidn, asumidos en forma directae. por el donatario; Yy no

transmisibles a terceros; los siguientes cargos:

1 - Fjecucién de la infraestructura consistente en la primer etapa de
la apertura de ecalles, tendido eléctrico y alumbrado aéreo; Y
provision de la red domiciliaria de agua potable, respecto de la
totalidad de los 135 lotes objeto de donacidn.

2 — Tomar o su exclusivo costoc y cargo los Proyectos y
Anteproyectos, incluidos todos los costos y honorarios profesionales
que ello demande de las redes de agua, tuz, alumbrado ptblico, y

cordén cuneta respecto de la totalidad del loteo propuesto.

3 - Ejecutar la apertura de calles, instalacidn elédrica y de
alumbrado ptblico aéreo y la provision de la red de agua potable

para los espacios de reserva fiscal y espacios verdes conforme la



siguienie descripcion, segun las referencias de identificacion de
calles que surgen del Ante-proyecto de Planteo Urbanistico indicado
como ANEXCQ PRIMERQO: calle 10 entre la 1 y la 6; calle 4 entre la 10
y el Lote 23 de la Manzana “F” ; calle 3 entre la 10 y la calle 8; calle
2 entre la calle 10 y la calle 8; calle I entre la calle 10 yeliote 10 de

Pte
la Manzana “A”; calle 5 entre la calle 10 y la 13; calle 6 entre la caflef{;(“\

"- et R ]
10 y la 13, calle 9 entre la calle 1 y la calle 5 y calle 13 entre Z g_; Z
calle 5y 6.- ‘

{ - ‘_r,"
g

5 Asumtr los costos i Y honorarios de la Escritura Piablica declarativa

de dominio.

6~ La aprobacién del planteoc urbanistico y del mini-codigo de
indicadores urbanisticos éomprende a los Juturos lotes que quedan
en el dominio de los ddnantes, "a deslindarse en las futuras
manzanas identificadas en el ante-proyecto adjunto como A, F, I en

Jorma parcial y las manzanas H, C, J, K y L, en forma total. Para la

aprobacion  del subparcelamiento de estos lotes serd exigible
unicamente a los DONANTES y/o sus sucesores universales la
misma infraestructura establecida en el punto 1, en las mismas
condiciones y caracteristicas de la ejecutada por la donataria en los
lotes objeto de donacion; sin que pueda la Municipalidad de San
Carlos de Bariloche por intermedio de ninguna de sus c’tfeas
deliberativas y/o ejecutivas y/o administrativas exigir a los
donantes y/o sus sucesores universales -—mientras se encuentre
vigente el plazo otorgado para la ejecucién - una infraestructura
distinta a los efectos de la aprobacién de las parcelas. La

infraestructura de las mismas serd gjecutada en un plazo que no

podra exceder de diez arios desde la autorizacién del plano de

mernsurd.

7 — La aprobacion mzm— cadigo especr.f ico de esta drea que se

cadpunta como  ANEXQ SEGUNDO y  la aprobaczon del




amanzanamiento, reparcélamiento Yy fuﬁiro subparcelamiento de
acuerdo a las pautas y exigencias de . dicho mini-cédigo,
considerando gue deberd aprobarse hasta un maximo de 18 lotes en
la fraccion que gueda en poder de los donantes de la futura
manzana identificada con la lefra A; hasta un mdximo de 8 lotes la
futura manzana identificada con la letra C; hasta un mdximo de 13
lotes en la fraccion que queda en poder de los donantes de la futura
marnzana identificada con la letra F; hasta un mdximo de 28 loles la
Sutura manzana identificada con la letra H; hasta un mdximo de 20
lotes la futura manzana identificada con la letra J; hasta un mdximo
de 21 Iotes la Sutura manzana identificada con la letra K; y hasta un
mdximo de 22 lotes la futura manzana ‘i’dentiﬁcada con ia letra L; y
hasta un maximo de 7 lotes en la Jraccion gue queda en poder de los

donantes de la futura manzana identificada con la letra 1L~

Segan consta en las Escrituras suscriptas; el cargo — con
multiplicidad de obligaciones fue aceptado por el donatario
(IMTyVHS), vy garantizado solidariamente por la Municipalidad de
San Carlos de Bariloche, referente a los puntos i,2 v 3 del cargo se

encuentran a la fecha, incumplidos e inejecutados.

Por ello, con fecha 29 de enero de 2018, el Sr. Jorge Valero, con la
conformidad de los Sres. Hermes Tela y Marisa Edith Rodriguez
Larosa, por Nota Nro.0287/1/18, ha propueste constituirse como
Desarrcilador de la totalidad del lotea, asumiendo la ejecucién de
las obras de infraestructura previstas en los puntos 1, 2 y 3, en
concreto la ejecucidn de la infraestructura consistente en la primer
etapa de la apertura de calles, tendido eléctrico y alumhbrado aéreo;
y provisién de la red domiciliaria de agua potable, respecto de la
totalidad de los 135 lotes objeto de donacién.

En la presentacién efectuada se han adjuntado las memorias

descriptivas, los presupuestos de Ia totalidad de las obras de



infraestructura a ejecutar; los plazos vy condiciones de.

contratacion, asi como el esquema financiero para su concrecidry:-

) TOLED
En vista a los antecedentes entunciados, las partes acuerdan:i :

PRIMERO: Reconocer al Sr. Jorge Valero como Desarrollador GLQ lah WM_:K oy
totalidad del Joteo, con compromiso de ejecutar las obras de‘bg&i
infraestructura propuestas consistentes en la apertura de calles,
tendido eléctrico ¥y alumbrado aéreo; ¥ provision de la red
domiciliaria de agua potable, respecto de la totalidad de los 135
lotes objeto de donacion. Se deja expresamente claro gue las obras

enunciadas no comprenden la ejecucion del cordén cuneta.,

El cronograma de evolucion de las obras serd conforme las
propuestas efectuadas en las memorias descriptivas acompanadas

con la Nota referenciada.

Las habilitaciones de las obras a ejecutar, asi como su control de

efjecucion seran otorgadas por las reparticiones competentes del
@) - Mutnicipio de San Carlos de Barilochc; comenzando a correr los
plazos de ejec.‘uci()n, ‘._ una vez otorgados los permisos
correspondientes, y abonada la primer cuota del esguerma

e - financiero acordado entre ias partes.

~Los proyectos solicitados por el IMTVHS de Agua v Tendido
cléctrico ¥ que ya se encuentran aprobados por la Municipalidad,
de San Carlos de Bariloche ¥y asi también por los entes
competentes, estando los mismos en la carpeta del Instituto; asi
como el ﬁroyecto de apertura de calles, los que son tomados a los
‘efectos de la realiéacién de lasj obras como validos a la fecha y no

se modificara en ningiin caso.

3

Las obras se efectuaran desde la Avenida Las Victorias hasta el

oteo  “Los Abedules”; debiendo procurar las autoridades

unicipales que tanto la Cooperativa. de Electricidad Bariloche




(CEB); como el ‘Departamento Provincial de Aguas — Aguas
Rionegrinas; provean las conexiones correspondientes sobre la
Avenida Las Victorias. El IMTVHS se compromete a dar por parte
de la Municipalidad la mayor colaboracion en la conexién de las
obras por parte de la CEB vy del DPA a que las conexiones estén
disponibles en la avenida las Victorias a fin de poder dotar de

servicios al loteo de referencia.

SEGUNDO: Transferir la titularidad de los lotes objeto de donacion
del INSTITUTO MUNICIPAL DE TIERRA Y. VIVIENDA‘ PARA EL
HABITAT SOCIAL en calidad de compraventa los 135 lotes
enunciados en el Anexo 1, a la COOPERATIVA DE VIVIENDA,
CONSUMO, SERVICIOS PUBLICOS Y SERVICIOS SOCIALES Y/O
ASISTENCIALES 13 DE MAYO LIMITADA, CUIT 30—71515087—1;
por el precio que pacten entre partes, con carge de cancelacién
completa de los costos correspondientes a la infraestructura que se
.ejecuta’ré, seglin las memorias descriptivas, presupuestos y carga
tributatia adjuntas a la Nota 0287/1/18; cargo que sera en favor
del deéarrollador Sr. JORGE ALBERTO VALERO; por. ante la

Escribana Publica Dra. Daniela Chaves.

TERCERO: El monto total consolidado y acordado por las partes
para la ejecucion de las obras propuestas es de Pesos TREIi\TTA Y
TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL ($ 33.750.000)
suma que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

2

Estas‘ sumas seran abonadas de la siguiente forma: 1)- Pesos
CINCO MILLONES ($ 5.000.000), el dia 15 de abril de 2018; 2)-
Pesos CUATRO MILLONES ($ 4.000.000), el dia 15 de mayo de
2018; 3)- Pesos CUATRO MILLONES {$ 4.000.000), el dia 15 de
junio de 2018; 4} el saldo en TREINTA {30) cuotas mensuales,
iguales y consecutivas de Pesos OCHOCIENTOS MIL {($ 800.000),
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con vencimiento los dias 20 de cada mes a partir del mes de julio

de 2018, venciendo la tltima el dia 20 de enero de 2021,
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Las cuotas llevaran la aplicacién del indice de precios a ;ﬂg}"
construccion, que proporciona la Camara Argentina de EH}; w%&?
Construccion (CAC); debiendo el DESARROLLADOR liquidar a migs -
vencido la aplicacién del indice para determinar la integracion de TS

cuota.

Se aclara que la aplicacion del indice sera sobre cada cuota
vencida; toméandose para la determinacién de la incidencia del
indice pactado la cuota abonada el mes precedente. Se aplicara el
ajuste sobre el monto de la cuota abonada el mes precedente; y asi

sucesivamente.

Los pagos deberan efectuarse en la cuenta bancaria de titularidad
del desarrollador Jorge Alberto Valero, “Loteo Los Abedules”, gque

serd inforinada oportunamente.

El cargo del titulo de transferencia sera . levantado una vez
cancelados la totalidad de Ié.s s{lmas comprometidas, del mismo
modo las garantias reciprocas sobre salde ¥ por ejecucion de obra
que las partes pacien. Se podran realizar levantamientos parciales

del cargo.

CUARTO: El plazo de ejécuci()n de la totalidad de las obras
comprometidas por el desarrollador sera de dieciocho meses,
contados desde el momento de cancelacién del anticipo estipulado

en la clausula precedente.

En caso de suspenderse la ejecucién de las obras por la veda
climatica, el plazo podra extenderse por seis meses mas;

debiéndose completar la concrecién en un término maximo de




QUINTO: Los donatarios, acreedores a la gjecucidon de la condicién
incumplida, conforman en forma simultinea mutar la acreencia
por incumplimiento a conformar la transferencia de los lotes con la
constitucion del cargo enunciado. Renunciando a ejecutar la

condicion resolutoria de la donacién.

SEXTO: En caso de incumplimiento de las obligaciones a cargo de
las partes; las partes declaran que afianzan el camplimiento de las
mismas con los inmuebles gque componen el loteo;
c_omi:aroﬁieﬁéndose a no transferir ni escriturar los mismos hasta

tanto se dé cumplimiento a le convenido.

En caso de incumplimiento en el pago de las cuotas convenidas, el

DESARROLLADOR podra luego de intimar el cumplimiento,

ejecutar el saldo sobre los inmuebles de titularidad de la.

Cooperativa.

Para el caso que la Cooperativa adeude tres cuotas del esquema de
pagos acordado, ya sea en forma simultanea o alternadas; el
DESARROLLADOR podra dar por rescindido el acuerdo, quedando
les pagos efectuados como compensacion por incumplimiento; ello
sin perjuicic de la ejecucién del cargo con el cual se transferiran

los inmuebles.

Por su p.arte, si el DESARROLLADOR suspendiese o interrumpiera
las obras por razones imputables al mismo, la Cooperativa podra,
Iuego de intimar el cumplimiento, continuar con la ejecucion de las
obras a su cargo, pudiendo ejecutar los bhienes inmuebles del
DESARROLLADOR que componen ¢l loteo, que se enuncian como

garantia de ejecucién en el acuerdo privado entre partes.

SEPTIMO: JURISDICCION. Para todos los efectos judiciales y
extrajudiciales derivados del presente, las partes constifuyen

domicilio en los denunciados en el acapite; donde resultaran



validas todas las netificaciones que se dirijan a los mismos; ¥

acuerdan someterse a la competencia ordinaria de los Tribunales |

pudiera corresponderles inchiso el federal. : g:%%‘h

OCTAVO: Los Sres. HERMES TELA, DNI 21.939.395 y MARISA
EDHIT RODRIGUEZ LAROSA, DNI 22.644.646, con domicilic en
Los eucaliptos s/n esq. EE.UU Bina Huapi, conforman los

términos del presente, en particular respecto de la clausula quinta,

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacién, se firman
CINCO (5} ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en el

lugar y fecha indicados en el encabezamiento del presente

convenio.
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ADDENDA ACUERDO

INSTITUTO MUNICIPAL DE TIERRA Y VIVIENDA PARA EL HABITAT SOCIAL
MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE- JORGE ALBERTO VALERO
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE MAYO

s
|4
a

by

En la ciudad de San Carlos de Bariloche, a los 27 dias del ﬁ;es "
de agosto de 2818, entre EL INSTITUTO MUNLICIPAL DE TIERRA V*Simegs
VIVIENDA PARA EL HABITAT S50CIAL, Entidad autarquica
perteneciente a la Municipalidad de San Carlos de Bariloche, en
siglas IMTVHS, representado en este acto por la Presidente del
Directorio, con Ffacultades para la suscripcidén del presente Dra.
LAURA  ZANNONI, con domicilic en la callg 24 de septiembre
Nro.12, San Carlos de Bariloche, por una parte; el Sr. JORGE
ALBERTO VALERO; DNI 13.144.168, con domicilio en la calle
Tiscornia Nro.1021, Piso Iro., San Carlos de Bariloche, con el
patrocinio letrado del Dr. MARTIN PASTORIZA, y con domicilio
cons{:ituido en la calle Pasaje Libertad Nro.299, Pise 3ro.,
Oficina <A™, vy la COOPERATIVA DE VI\_/IEI\iDJﬂ'\J CONSUMO, SERVICIOS
PUBLICO5 Y SERVICIOS SOCIALES Y/0 ASISTENCIALES 13 DE MAYO
LIMITADA, CUIT 38-71515087-1, representada por el Sr. HERNAN
MOLINA en su cardcter de Pr'esidente, ia Sra. PATRICIA MABEL
MESSINA y la Sra. MARIA DE LAS NIEVES PARGADE y con facultades

suficientes para 1a suscripcidon del presente, y con el

s

patrocinio del Dr. PABLO CALLELO, con domicilio en 1a calle
Gallardo Nr-o.SZO convienen en agregar al convenio celebr‘ado
entre las partes con fecha 20 de marzo de 2018 y al convenio de
compraventa suscripto con igual fecha, 1las siguientes ADDENDA;
que tiene como objeto corregir los errores materiales del mismo,
referente a la fecha de celebracion del acuerdo, el cual fuera
suscripto conjuntamente con el boleto de compraventa de igual
fecha, que corresponde a la venta en bloque de 135 lotes del
proyecto urbanistico Los Abedules del IMTVHS a la COOPERATIVA
DE VIVIENDA, 'CONSUMO, SERVICIOS PUBLICOS (Y SERVICIOS SOC'IALES
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Y/0 ASISTENCTALES 13 DE MAYC LIMITADA, CUIT 3@-71515687-1; por
1o expuesto, la presente integra el documento que se refiere y

forma parte del mismo, con las siguientes aclaraciones vy

coOrrecciones:

Pirimero: Correccion de fTecha de firma: donde en el instrumento
suscripto se enuncia la fecha “a los 2@ dias del mes de marzo de

2617”; debera leerse “a los 20 dias del mes de marzo de 2018.

Segundo: Con relacién al precio pactado en la clausula Segunda
del boleto de compraventa en bloque de 135 lotes del proyecto
urbanistico Los Abedules del IMTVHS: a la COOPERATIVA DE
VIVIENDA, CONSUMO, SERVICIOS PUBLICOS Y SERVICIOS SOCIALES Y/O
ASTSTENCIALES 13 DE MAYO LIMITADA, CUIT 3@-71515087-1; las
partes acuerdan que los plazos de pago y cuotas comprometidas
seran las siguientes: Primer pago ya efectuado el dia 11-6-18,
por $ 1.500.606; Segundo pago ya efectuado el 13-8-18 por %
1.051.200; una cuota el 38-8-18 por $ 24B.806, y el saldo en 16

cuotas consecutivas mensuales de $ 500.800 a partir del 26-9-18.

Tercero: El quinto parrafo de la clausula Octava del Boleto de
compraventa quedard redactado de la siguiente manera: Queda
terminantemente prohibido que la Cooperativa incremente el valor
Qel m2 vendido en més_del 25%, sin 1a‘conformidad expresa del
ITMVYHS. Debiendo gquedar constancia de ello en cada uno de ios

instrumentos que suscriba con sus asociados.

Sin otro particular, se suscriben cinco ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto.

Gooperativa 13 de Mayo
MOLINA HERNAN

Presidsnte

—
T ZANNONI LAYRA INES
Presidepis

ML TV ELS.
Munleipatidad da 5. C. defarlloghe

perative 1 3 de WMayo Coopérativa 13 de Mayo

MESSINA PATRICIA M.
PARC?{%EEQ?QARIA . Secretaria

ABOGADO
M.P.N° 4418 F° 4418 L® Xi
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En la ciudad de San Carlos de Bariloche a tos 20 dias del mes de MARZQO de 201:8 entre 1a”
MUNICIPALIDAD 13E SAN CARLOS DE BARILOCHE {(MSCB), representada per el Ing. ENR#QUE‘” s
GUSTAVD GENNUSO DNi 13.172.873 con domicilio en el Centre Civico, el INSTITUTO MUNICIPAL
DE TIERRA Y VIVIENDA PARA EL HABITAD SOCIAL (“IMTVHS”), con domicilio en 24 de septiembre
12 de esta ciudad, representado en este acto por su Presidente fa Dra. LAURA INES ZANNONI DNI
25.356.621 por una parte; y por la otra LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, CONSUMOQ, SERVICIOS
PUBLICOS ¥ SERVICIQS SOCIALES Y/O ASISTENCIALES 13 DE MAYO LIMITADA, con domicilio en la
calle Gallardo 520, de esta ciudad de San Carlos de Bariloche, representada en este acto por su
Presidente el Sr. HERNAN MOLINA DN 22.840.299, su Secretaria fa Sra. PATRICIA MABEL
MESSINA, DNI 25.477.094, su Tesdrera la Sra. DANIELA MARISEL VARGAS, DNI 35.074.824, en
adelante “LA COOPERATIVA”, los Sefores JORGE ALBERTO VALERQC, DNI 13.144.160, HERMES
TELA, DNJ 21.939.395 ¥ MARIA EDITH RODRIGUEZ LARQSA, DNI 22.644.646, en su Caré.c‘ter de
donantes, segin escrituras Nro. 64,65 Y 66 - de fecha 04 de Septiembre del afio 2015, convienen
en ceiebrar el presente boleto de compra \./enta' que se regira por las siguientes clausulas y

condiciones:

CLAUSULA LIMINAR En atencidn a que se trata de una venta en blogque gue posee caracter de

eminentemente social, donde se conjugan dificultades financieras de la MSCB para afrontar los
gastos de infraestructu_ré,"e! cé‘rgé establecido mediante Ord. 2586-CM-14, la propuesta en ese
sentido presentada por los Sefiores JORGE VALERO, HERMES TELA y MARIA EDITH 'RODRIGUEZ
LAROSA vy [a nota de Ia COOPERATIVA 13 de MAYO, gue demuestra interés en adqumr dichos
predlos {135 lotes del proyecto de urbanszaclon “los Abedules” del Barrio Las Victorias). Y por
sobre todo, la intencidn de la MSCB de regular el negocio’ inmobiliarto para lo cual aun se
encuentra pendiente de estddio, un proyecto gue involucra regutar fa operatoria a nivel Municipal
de las dis.tintas Cobperativas que funcicnan en el ejido; se decide avanzar con este convenio,

estableciendo serfas restricciones al deminio, como las que se detallan en las clausulas siguientes:

PRIMERA: La MSCB, por intermedio del IMTVHS vende, y LA COOPERATIVA compra 135 lotes de
dominio privado municipal que s'urgen de la Ord. 2586-CM-2014 del Barrio Las Victorias de esta
ciudad, conforme los planos que se adjqntan, firman vy forman. parte integrante del presente

acuerdo (comg ANEXO i).

24 de Septiembre Nro. 12, S. C. de Bariloche. - Tel. 0294-4400013 - www.tierrayvivienda.gob.ar
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Estos 135 irimuebies se encuentran ubicados sobre la Manzana 437 total de 16 lotes, Mza 438

total de 37 lotes, Mza. 447 totales de 16 lotes, Mza. 4-48, total de 37 lotes Mza. 450 total de 29

lotes.-

SEGUNDA: Ambas partes, acuerdan gue el precio total por los 40.843,4m2 involucrados asciende
a la suma de PESOS DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS MIL {$ 10.800.000.-) —a razon de $ 266,38 el
m2-; los cuales seran cancelados en CUATRO (4) cuotas, iguales, mensual’es'y consecutivas de $
PESOS DOS MILLONES SETECIENTOS MIL ( $2.700.000), con vencimiento ia PRIMERA con
vencimiénto el 16 de ABRIL, SEGUNDA con vencimiento el 16 de MAYO, TERCERA con vencimiento
el 16 de JUNIO, CUARTA Y ULTIMA con vencimiento ef 16 de JULIO de 2018

TERCERA: La entrega de la posesion del bien individualizada en la Clausula 1ra, s& hara efectiva
por documenta escrito emitido por el IMTVHS, una vez que el presente acuerdo se encuentre

autarizado y/o ratificade por Ordenanza de estilo.

CUARTA: Una vez que se encuentre promulgada la Ordenanza mencionada en la clausula anterior,
comenzara a correr el plazo de 180 dias habiles y administrativos para hacer entrega de la

ascritura trasiativa de dominio enia escribania que oportunamente las partes acuerden.

QUINTA: Las partes, acuerdan que a los fines de cumplimentar los proyectos de infraestructura
definidos con caracter de “cargo” en las Escrituras plblicas de donacién Nros. 64,65y 66 de fecha
04/09/2015 suscripta ante ta Escribana Gabriela Pérez, gue especiaimente contempla “la 1ra.
etapa de la apertura de calles, tendido eléctrico y alumbrado aérec y provisidn de red de agua
potable” aun pendientes de ejecucidn, que se autarizara al Sr. JORGE VALERO como

DESARROLLADOR de dicha infraestructura, respecto de la totalidad de los 135 lotes donados.

Una vez aprobado por Ordenanza de estilo el presente acuerdo, el DESARROLLADOR desistird y

dejarad sin efecto mediante escritura publica, la condicién resolutoria prevista en ia precitada

escritura de donacion {conf. Ord. 2586-CM-14).

£rn ronsecuencia, suscribe al pie £1 Sr. JORGE VALERO de plena conformidad cen la presente

clausula.

SEXTA: Incumplimiento.- Para el caso de cualguier incumplimiento por parte de la COOQPERATIVA,
se producird de pieno derecho, por el mero transcirso del tiempo vy sin necesidad de

interpelacidn previa, el MSCB y/o el IMTVHS gquedara facultado a dar por resueito el presente

24 de Septiembre Nro. 1Z, 5. C. de Bariloche. - Tel. 0294-4400013 - www . tierrayvivienda.gob.ar
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acuerdo, guedando las sumas oportunamente abanadas en concepto de indemnizaci®

A, | por
reparacion por dafios y perjuicios, sin derecho a reclamo alguno por parte de la COOPERATIVA.

La mora se pacta automaticamente de pleno derecho y sin necesidad de interpetacién judicial

o extrajudicial alguna.

SEPTIMA: La totalidad de gastos de escrituracidn, estardn integramente a cargo de la
COOPERATIVA. Como asimismo, todos aquellos gastos previos e ineludibles que resulten ser

necesarios para llegar a la escrituracion.

OCTAVA: La COOPERATIVA acepta de plena conformidad que el MSCB implementard restricciones

al dominio, que tiendan a impedir posibles negocios inmobiliarios y/o beneficios desmedidos

ajenos al espiritu cooperativista.

Por cuanto la COOPERATIVA acepta la obligacion de incluir en una clausula especial, la
CONFORMIDAD EXPRESA DEL IMTVHS, en cada uno de los boletos y/o posteriores cesiones, que

suscriban con sus asociados. Esta clausula especial, deberd incluirse durante el plazo de 10 afos a

""bartir del primer Instrumento que suscriba la COOPERATIVA, Debiendo transcribirse integramente

dicha clausula a en Ia futura escritura traslativa de dominio.

Asimismo, la COOPERATIVA se obliga a informar y mantener informade semestralmente al
IMTVHS, el listado de beneficiarios, con sus datos compietos y todos los antecedentes que
acrediten cumplir con las mismas condiciones establecidas por el IMTVHS para ser beneficiarios

de un lote de interés social.

A tal fin, la COOPERATIVA acreditara ante el Banco de Tierras copia firmada de! boleto de
compraventa —o de sus posteriores cesiones- a favor de su/s asociado/s con los datos completos y

requeridos del beneficiario.

Queda terminantemente prohibido, que la COOPERATIVA incremente el valor del m2 vendido en

mas del 5%, sin la confarmidad expresa del ITMVHS. Debiendo quedar constancia de ello en cada

uno de ios instrumentos que suscriba con sus asociados.

Es decir que cada boleto de compra venta que incremente el valor agui pactado deberd ser

firmado por el presidente del directorio del IMTVHS, hajo pena de nulidad.

A su vez la COOPERATIVA se obliga a hacer firmar con cardcter de declaracién jurada ante el Dto.

del Bancc de Tierras del ITMVHS, a cada uno de sus asociados que no poseen terrenos ni

24 de Septiembre Nro. 12, S, C. de Bariloche. - Tel. 0294-4400013 - www.tierrayvivienda.gob.ar
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viviendas propias y que cumplen con los requisitos exigidos por los planes de viviendas

provinciales y nacionales para acceder al mismo. Caso contrario, dicho instrumentc podra ser

observado por el IMTVHS vy declarado en su caso como nule de nulidad absoluta.

NOVENA: Las partes, constituyen dcémicilio en los indicados ut-supra, para todos los efectos
derivados del presente contrato. Ambas partes acuerdan en someterse a la competencia ordinaria
de la Ciudad de San Carlos de Bariloche, Provincia de Rio Negro para todos los efectos judiciales

del “ presente contrate, renunciando a cualquier otro fuere o Jurisdiccion que pudiera

corresponder.

En prueba de conformidad se firman cince ejemplares de un (nico y mismo tenor y a un solo

efecta, en et lugar y fecha indicada en el encabezamianto.

u_,u
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Acta de Directoric N2 127.

En ta ciudad de San Carlos de Bariloche, a los veintidan dfas del mes de Febrero de 2018, siendo
fas 12.00 hs,, se retne el Directoria del Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat
Social, designado por Resolucidn N2 5747.-2015 y N2 5932-1-20315, con la bresencia de sy
Presidente, Dra. ZANNONI Laura inés, Viceprasidente Sra. HERNANDEZ Roxana Valeria v el 5r.
Voral Sr. FERNANDEZ Osvaldo, en la sede dei IMTVHS, sito en 24 de septiembre N2 17,

PROYECTQ HABITAT — DESARR-OLLO HUMANO,
e AT T UESARROLLO HUMANGO,

Se acuerda aprobar 1a solicitud dei Froyecto de Desarrolto Humano dependiente del Prograrna

Habitat, especificamente. se aprueban los talleres de costura, de coclna saludable, crochet v

capacitacion en conexiones electricas, cloacales y de agua domiciliaria. La suina toraj para todos

los talleres aprobada es de $60.000, los cuales se abonardn divididos en tres meses. Se

encomienda, notificar la presente resolucion al Dpto. Contable (Area egresos).

QUITA DE INTERESES A ESPINOZA - LOPEZ.

Se acuerda autorizar la quita de inte}eses a fa Sra. Espiﬁoza Marfa de las Nieves DNJ 14.755.594
y el Sr. Lopez Alberto Rubén DN 20.812.211, por I3 campra venta del inmueb]e_denominado
catastralimente como 19-2-K-166-02, atento al informe social emftido por la Sra. Moénica
furrieta. Todo eflo de dacuerdo a la resof. 014—IMT\/HS/15 Art. 47, Se encomienda al drea de
ingreso del Dpto, Contable ltevar a cabo el procedimiento administrativo correspondiente a fin

de hacer efectiva Iz presente decision.

BOLETOD DE COMPRAVENTA A LA COOP. 13 DE MAYO

be acuerda la suscripéidn del Boleto de com-pra yventa entre el IMTVHS v ia Cooperativa 13 de
Mayo respecto de los lotes segln escrituras de donacién a favor del Municipio de San Carlos de
Bariloche (Esc. 64/65/66 de fecha 04/09/2015), que oportunamente fueron donados por los
Sres. Valero, Tela v Larrosa. Se encomiehdo al Dpto. de Banco de Tierras, realice el

procedimiento administrativa correspondiente’a ﬁr{i de gue af Consejo Municipaf refrende los
. _ ;
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